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I. fejezet

1. Az eljárásrend rendelkezéseinek célja, hogy biztosítsa az önkormányzati vagyon ellenőrizhető és szabályozott keretek közötti leghatékonyabb értékesítését, hasznosítását, megalapozott szerződések létrejöttét, valamint a pályázók (ajánlattevők) számára az azonos és egyenlő feltételek garantálását, a verseny tisztaságának védelmét.

2. E rendelkezések hatálya kiterjed a Békés Megyei Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti rendelkezési jog gyakorlásának szabályiról szóló 20/2008. (XII.12.) KT. számú rendelet (továbbiakban: Rendelet) hatálya alá tartozó vagyonelemek nyilvános pályáztatás útján történő értékesítésére.

II. fejezet

Alapelvek

1. Az esélyegyenlőség elve

A kiíró a pályázati felhívásban valamennyi ajánlattevő számára egyenlő esélyt köteles biztosítani az ajánlat megtételéhez szükséges információhoz jutás és annak feltételei tekintetében. A kiíró a pályázat tartalmát úgy köteles meghatározni, hogy annak alapján az ajánlattevők megfelelő ajánlatot tehessenek.

2. A nyilvánosság elve

Az eljárás során a kiíró köteles az eljárásban résztvevők számára teljes nyilvánosságot biztosítani.

Minden ajánlattevőnek joga van a kiíró által rendelkezésre bocsátott valamennyi információhoz hozzáférni. Ennek keretében az ajánlattevő számára hozzáférhetővé kell tenni minden olyan adatot, amely nem sért üzleti titkot, és amely az üzleti életben szokásos és szükséges ahhoz, hogy az ajánlattevőnek lehetősége nyíljék megalapozott ajánlattételre.

3. A rendelkezés elve

A kiíró a pályázat közzététele után a meghirdetett feltételeket köteles tiszteletben tartani, a kiírással, továbbá értékeléssel kapcsolatos döntési folyamat tisztaságát biztosítani.

Az ajánlattevő bármely, a kiírás után a jelen melléklet hatálya alá eső cselekményével a kiírás szabályait magára nézve kötelezőnek ismeri el.

A jelen mellékletben biztosított jogokat, azok rendeltetésével összhangban és a jóhiszeműség követelményének megfelelően kell gyakorolni.

III. fejezet

Fogalom meghatározások

A melléklet alkalmazásában az alábbi fogalmakat a következőképpen kell értelmezni:

a) Ajánlatkérő (kiíró): a Békés Megyei Önkormányzat és intézményei (a továbbiakban: „Önkormányzat”). A pályázati felhívás előkészítéséről és közzétételéről ingatlanvagyon esetén Békés Megye Képviselő-testülete Önkormányzati Hivatala (a továbbiakban: „Hivatal”), ingó vagyontárgy esetén az intézmény gondoskodik.

b) Ajánlattevő (pályázó): bármely belföldi vagy külföldi, természetes és jogi személy, jogi személyiség nélküli gazdasági társaság, aki/amely a pályázati felhívásra ajánlatot tesz.

c) Önkormányzati vagyon: mindaz a vagyon, amelyet az Önkormányzat a Rendeletben az Önkormányzat vagyonaként jelöl meg.

d) Nyilvános pályáztatás: valamely önkormányzati vagyontárgy értékesítésére, vagy hasznosítására pályázat közzétételével történő felhívás, amelyet a nyomtatott sajtó és az Önkormányzat hivatalos internetes honlapja útján a lehetséges vevők/hasznosítók részére tesznek közzé.

e) Pályázat: ingó, vagy ingatlan vagyon megvételére vonatkozó egyértelmű, a vételár tekintetében forintban kifejezett, egy, határozott pénzösszeget tartalmazó ajánlat, amelyet a pályázati felhívás alapján a pályázó nyújt be.

f) Pályázati biztosíték: a pályázati felhívásban meghatározottak szerint megfizetett összeg, amely után az ajánlatkérőt (kiírót) kamatfizetési kötelezettség nem terheli az ajánlattevő (pályázó) részére.

g) Értesítés: a pályázati felhívás során a releváns információt az érintettel tértivevényes levél, vagy telefax vagy e-mail útján kell közölni. A tértivevényt, vagy a telefax megküldését tanúsító faxkísérőt, vagy az e-mail feladásának visszaigazolását az iratok között el kell helyezni, illetve az értesítés tényét az iratokra is fel kell jegyezni.

IV. fejezet

Összeférhetetlenségi szabályok

1. A pályázatok értékelésében és elbírálásában résztvevő nem lehet a pályázó

a) Ötv. 110. § (1) bekezdése szerinti közeli hozzátartozója,

b) munkaviszony (köztisztviselői jogviszony) alapján közvetlen felettese vagy beosztottja, 

c) szerződéses jogviszony keretében foglalkoztatottja,

d) tulajdonosa (résztulajdonosa) amennyiben a pályázó gazdasági, vagy közhasznú társaság.

2. A IV.1. pontban foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha a pályázat értékelésében és elbírálásában résztvevőtől bármely oknál fogva nem várható el az ügy elfogulatlan megítélése (továbbiakban: elfogultság).

3. A pályázat elbírálásában résztvevő köteles haladéktalanul írásban bejelenteni a közgyűlés elnökének, az elnök pedig a közgyűlésnek, ha vele szemben bármely, az előzőekben körülírt összeférhetetlenségi ok áll fenn.

4. Ezeket a rendelkezéseket az eljárások bármelyikében résztvevő valamennyi személyre (pl. szakértőkre is) alkalmazni kell. 

5. Összeférhetetlenségi kifogást az adott ügyre vonatkozó hasznosítási szerződés aláírásáig lehet előterjeszteni.

6. Összeférhetetlenségi ügyben a közgyűlés elnöke, az elnök összeférhetetlensége esetén a közgyűlés dönt, az összeférhetetlenségi kifogást előterjesztő és az érintettek meghallgatása után. Az összeférhetetlenségi ügyben hozott döntés a pályázót a pályáztatási eljárásból kizárja, vagy az összeférhetetlenségi kifogást elutasítja.

V. fejezet

Az önkormányzati vagyon 

értékesítésének általános szabályai

Az értékelésre vonatkozó javaslatot tartalmazó előterjesztést a Rendelet szerinti, megelőzően beszerzett vagyonértékelés adatai alapján kell elkészíteni a döntésre jogosult részére, akként hogy abból megállapíthatóak legyenek a vagyontárgy értékét jelentősen befolyásoló tényezők, annak műszaki paraméterei, esetleges terhei, a jogszabály vagy szerződés alapján esetlegesen fennálló elővásárlási jogosultság és – ingatlan esetén – az előterjesztéshez csatolni kell a 30 napnál nem régebbi tulajdoni lap másolatát is.

VI. fejezet

A pályáztatási eljárás

 

1. A pályázati felhívás, a felhívás módosítása, illetve visszavonása

1.1. A pályázati felhívásnak az alábbiakat kell tartalmaznia:

a) a pályázat kiírójának megnevezését, székhelyét, a pályázat célját,

b) a pályázatot kettő eredeti példányban, természetes személy esetén aláírással ellátva, jogi személy vagy jogi személyiség nélküli gazdasági társaság esetén hivatalos cégszerű aláírással ellátva kell benyújtani,

c) a pályázattal értékesítendő ingó, illetve ingatlan/ingatlanrész megnevezését, helyrajzi szám szerint, alapvető műszaki jellemzőit,

d) a pályázatok benyújtásának pontos helyét és időpontját. A pályázatok leadására határidőt kell megjelölni, melyet úgy kell meghatározni, hogy a felhívás közzétételének napja és a pályázatok benyújtására megjelölt határnap között a pályázók rendelkezésére álló idő ne legyen kevesebb 5 napnál,

e) az ajánlati kötöttség tartalmát, minimális időtartamát,

f) az értékesítés, valamint a fizetés feltételeit (ha vannak ilyenek),

g) a pályázati biztosíték esetén, annak mértéke megjelölését, rendelkezésre bocsátásának határidejét és módját,

h) a kiíró azon jogának fenntartását, mely szerint a pályázat során ajánlatot tett egyik ajánlattevővel sem köt szerződést, és ily módon a pályázatot – akár indokolás nélkül is – eredménytelennek minősítheti,

i) a pályázatról, az értékesítendő/hasznosítandó vagyonelemről kérhető további információs lehetőséget,

j) a jelen eljárásrend megismerésének lehetőségét, módját,

k) az elbírálási szempontok felsorolását;

l) az önkormányzat érdekeit szolgáló egyéb kikötéseket,

m) arra való utalást, hogy a pályázat elbírálásához szükséges összes nyilatkozat és irat pontos felsorolását a részletes tájékoztató anyag tartalmazza, továbbá ezen anyag beszerzésének módját, esetleges ellenértékét, arra való figyelmeztetését, hogy a nyilatkozatokat és iratokat a pályázat benyújtásával egyidejűleg kell becsatolni, s e kötelezettség elmulasztása esetén a pályázat érvénytelen.

1.2. A pályázati felhívást az önkormányzati vagyon tekintetében a Rendelet 10. §-ában meghatározott hirdetményi eljárási rend szerint kell közzétenni.
1.3. A pályázati eljárás folyamán a kiíró a pályázati felhívásban szereplő pályázati feltételeket a beadási határidőig megváltoztathatja, beleértve a pályázatok beadási határidejének meghosszabbítását is.
A változtatást a pályázati kiírás közzétételére vonatkozó szabályok (1.2. pont) szerint kell közzétenni. Ebben az esetben úgy kell tekinteni, hogy új pályázat kiírására került sor és a pályázatok beadásának új határidejét is ennek megfelelően kell meghatározni.

1.4. A kiíró a pályázati felhívást az ajánlatok benyújtására megjelölt időpontig visszavonhatja. A visszavonásra a közzétételnél irányadó szabályokat (1.2. pont) kell alkalmazni.

2. A pályázat tartalmi követelményei, a pályázat módosítása, illetve visszavonása

2.1. A pályázók ajánlataikat zárt borítékban két eredeti példányban, (hivatalos cégszerű) aláírással, az ajánlatok benyújtására megjelölt időpontig és helyen (esetleg az adott pályázatra utaló jelzéssel) személyesen vagy meghatalmazott útján kötelesek benyújtani, vagy postai úton eljuttatni.

A pályázatra benyújtott ajánlatnak tartalmazni kell az ajánlattevő részletes és jogilag kötelező erejű nyilatkozatát különösen:

a) a pályázati felhívásban foglalt feltételek elfogadására,

b) az általa vállalt szolgáltatásokra és kötelezettségekre,

c) a vételár vagy ellenszolgáltatás összegére,

d) a jelen eljárásrend megismerésére (Megismerési és elfogadási nyilatkozat csatolása az 1. sz. iratminta szerint)
e) az ajánlati kötöttségre vonatkozóan,

f) egyéb, a kiíró által meghatározott kötelezettségvállalásra.

A pályázó köteles igazolni a felhívásban esetlegesen megjelölt pályázati biztosíték kiíró rendelkezésére bocsátásának tényét.

2.2 A pályázó egy eljáráson belül a pályázatát akkor módosíthatja, ha erre a pályázati kiírás lehetőséget biztosít.

2.3. A pályázó a benyújtásra nyitva álló határidő lejártáig az ajánlatát bármikor visszavonhatja, a pályázati felhívásban megjelölt benyújtási határidőben új, a kiírásban minden tartalmi és formai feltételének megfelelő pályázatot nyújthat be. Ebben az esetben a pályázat elbírálásakor kizárólag az új pályázat anyaga képezi az elbírálás alapját.

2.4. A pályázó nem igényelhet térítést a kiírótól az ajánlata kidolgozásáért és az ajánlattétellel kapcsolatban más jogcímen sem terjeszthet elő követelést.

2.5. A pályázat kiírója az ajánlatokat a pályázat bontásáig titkosan kezeli, illetve azokat csak a pályázat bontási eljárásban résztvevők előtt bonthatja fel.

3. Érvényes és érvénytelen ajánlat, ajánlati kötöttség:

3.1. Érvényes az az ajánlat, amely mind formai, mind pedig tartalmi követelményeit tekintve megfelel a pályázati kiírásban foglaltaknak.

3.2. Érvénytelen az ajánlat, ha nem felel meg a pályázati felhívásban, a jogszabályokban, valamint a jelen eljárásrendben foglalt feltételeknek.

3.3. A pályázó ajánlati kötöttsége – ha a kiírás eltérően nem rendelkezik – akkor kezdődik, amikor a pályázatok benyújtására nyitva álló határidő lejárt.
3.4. A pályázó ajánlatához a pályázati kiírásban meghatározott időpontig, de legalább az ajánlati kötöttség kezdő időpontjától számított 90 (kilencven) napig, illetve az elbírálási határidő meghosszabbítása esetén az elbírálásra nyitva álló – meghosszabbított – határidő leteltéig kötve van, kivéve ha a kiíró ezen időponton belül a pályázatot megnyert pályázóval szerződést köt, vagy a pályázókkal írásban közli, hogy a pályázatot eredménytelennek minősíti.

4. Pályázati biztosíték:

4.1. A pályázaton való részvétel pályázati biztosíték adásához köthető, melyet a pályázati felhívásban meghatározott időpontig és módon kell rendelkezésre bocsátani.

4.2. A biztosítékot a pályázati felhívás visszavonása, az ajánlatok érvénytelenségének megállapítása esetén, valamint a pályázatok elbírálása után – a 4.3 pontban foglaltakat figyelembe véve –, illetve ha a szerződéskötés a kiíró oldalán felmerült okból hiúsult meg, haladéktalanul vissza kell adni, illetve utalni a pályázó részére.

Nem jár vissza a biztosíték, ha a pályázati kiírás szerint a megkötött szerződést biztosító mellékkötelezettséggé alakul át, vagy ha a pályázó az ajánlati kötöttség időtartama alatt ajánlatát visszavonta, ha az ajánlattevő a pályázat benyújtását követően, de az eredményhirdetést megelőzően vonta vissza ajánlatát, vagy a szerződés megkötése neki felróható, vagy az ő érdekkörében felmerült más okból hiúsult meg.

4.3. A nyertes pályázó által befizetett pályázati biztosíték a fizetendő vételárba beszámításra kerül.

5. A pályázatok bontása:

5.1. A pályázatok bontásánál a pályázat kiírója képviseletében a képviseletre jogosult személy/szerv, vagy annak meghatalmazottja, illetve az adott intézmény belső szabályzatában megjelölt további személyek vannak jelen. A pályázók, vagy meghatalmazottaik a bontási eljáráson részt vehetnek.

5.2. Az ajánlatok felbontásakor a jelenlévőkkel ismertetni kell az ajánlattevők nevét, székhelyét (lakóhelyét) és ismertetni kell a bírálati szempontok adatait.

5.3. A pályázó meghatalmazottja köteles közokirattal, vagy teljes bizonyító erejű magánokirattal igazolni képviseleti jogosultságát, illetve annak mértékét.

5.4. Az ajánlatok felbontásáról jegyzőkönyvet kell felvenni, amely tartalmazza: 

· a bontás helyét, idejét,

· a jelenlévők nevét, lakóhelyét (székhelyét),

· a pályázat tárgyát,

· a pályázat közzétételének időpontját és helyét,

· a benyújtásra nyitva álló határidőt,

· a beérkezett ajánlatok számát,

· a pályázati biztosíték megfizetésének tényét, avagy hiányát,

· a pályázatok felbontásának és ismertetésének rövid leírását,

· a jelenlévők hozzászólásait.

A pályázat bontásáról készült jegyzőkönyvhöz eredetben csatolni kell minden, a pályázat szempontjából lényeges dokumentumot.

6. A pályázatok értékelése, elbírálása:

6.1. A pályázat elbírálására nyitva álló határidő maximum 60 (hatvan) nap lehet.

6.2. A pályázatok értékelésére az egyes értékhatárokra tekintettel a Rendelet 8. §-ában meghatározott személy/szervek jogosultak. A pályázatokra vonatkozóan a Hivatal készít a pályázatok adatait tartalmazó részletes előterjesztést.

Az elbírálásra jogosultnak az értékelés során rangsorolnia kell a beérkezett pályázatokat, erről határozatot hoz, melyben a nyertes pályázót megjelöli, vagy újabb pályázat kiírásának közzétételét rendelheti el. 

A pályázat nyertese az, aki a pályázati felhívásban, illetve a részletes pályázati kiírásban foglalt elbírálási szempontoknak megfelelően a legkedvezőbb ajánlatot tette.

6.3. Az elbírálásról hozott döntést követően az elfogadott ajánlatot benyújtó pályázót, valamint az egyéb pályázókat is 8 munkanapon belül írásban, ajánlott küldemény útján értesíteni kell.

7. Szerződéskötés:

7.1. Csak azzal a pályázóval köthető adásvételi/egyéb hasznosításra vonatkozó szerződés, akit az elbírálásra jogosult határozatával a pályázat nyertesének nyilvánított. A szerződést az elbírálásra jogosult döntését követően – figyelembe véve a még szükséges eljárásokat – haladéktalanul meg kell kötni.

A felek a megkötendő szerződés tartalmát a közzétett pályázati feltételek, illetve a pályázatot megnyert ajánlattevő ajánlata alapján alakítják ki.

A szerződésben szükség szerint szerepeltetni kell az önkormányzat érdeket szolgáló kikötéseket, az esetleges biztosítékokat és mellékkötelezettségeket, továbbá lehetővé kell tenni a szerződés teljesítésének ellenőrizhetőségét és a nem vagy nem szerződésszerű teljesítés esetén alkalmazható szankciókat, valamint a kapcsolattartásra és a teljesítés igazolására jogosultak nevét és elérhetőségeit.

Amennyiben az adott ingatlanra jogszabályon vagy szerződésen alapuló elővásárlási jog áll fenn, úgy a kiíró a pályázat elbírálásáról szóló döntést és a szerződéskötést követően az elővásárlásra jogosultat határidő megjelölésével (amely igazodik az ajánlati kötöttség időtartamához) köteles megnyilatkoztatni, írásban.

7.2. A pályázat elbírálására jogosult a pályázatot eredménytelennek nyilvánítja, ha 

a) a kitűzött időpontig egyetlen pályázat sem érkezett, vagy az ajánlatok a pályázati kiírás alapján nem értékelhetők, illetve az elbírálásra jogosult egyik pályázó ajánlatát sem fogadja el;

b) a beérkezett ajánlatok egyike sem felelt meg a pályázati felhívás követelményeinek, vagy más, a pályázatra vonatkozó előírásnak, valamint az ajánlat tartalma, vagy az ellenérték jelentősen eltér a kiíró elvárásaitól;

c) a kiíró valamely ajánlattevőnek a pályázat tisztaságához fűződő, vagy a többi pályázó érdekeit egyébként súlyosan sértő cselekménye miatt a pályázat eredménytelenné nyilvánítása mellett döntött.

Békéscsaba, 2008. december 12.

1. sz. iratminta
MEGISMERÉSI ÉS ELFOGADÁSI 

NYILATKOZAT

Alulírott …………………………………………………………………………………..(név)

………………………………………………………………………………………..  (lakcím)

……………………………………………. (sz.ig.szám) ezúton nyilatkozom, hogy a fenti Nyilvános Pályáztatási Eljárásrendet, és az abban foglaltakat megismertem. Az eljárásrend rendelkezéseit a nyilvános pályáztatási eljárás lefolytatására nézve kötelezőnek elfogadom.

Békéscsaba, 2008. ……………………… ……..










………………………….











     aláírás

Békés Megyei Önkormányzati Hivatal


